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1. Einführung und Kontext 

Im Namen und im Auftrag von Herrn Henri Ruppert legt das Büro architecture + aménagement 

s.a.  nachstehend die erforderlichen Elemente für die punktuelle Änderung des genehmigten 

PAP nouveau quartier ‚Härebësch‘ gemäß dem Gesetz vom 3. März 2017, bekannt als 

Omnibus-Gesetz, zur Änderung des geänderten Gesetzes vom 19. Juli 2004 über die 

kommunale Raumplanung und Stadtentwicklung vor. 

Gegenstand dieser punktuellen Änderung ist die urbanistische Neukonzeption des Lot 18 

(Parzelle 1125/3113) des PAP NQ ‚Härebësch‘ in Schengen, der vom Innenminister am 04. 

September 2017 unter der Referenznummer 17849/113C genehmigt wurde. Der Antrag zur 

punktuellen Änderung dieses PAP NQ zielt darauf ab, das Lot 18 noch einmal zu teilen (in die 

Lots 18 und 19), um eine bessere Ausnutzung der doch relativ großen Parzelle zu erreichen. 

Somit möchte man eher den Anforderungen des Immobilienmarktes gerecht werden, der sich 

seit der Genehmigung des PAP stark verändert hat. Zudem schafft man mit einer zusätzlichen 

Wohneinheit weiteren Wohnraum in der Gemeinde, der hier stark nachgefragt wird.  

Da es bei diesem Projekt um eine geringfügige Änderung des gesamten PAP’s geht, die 

lediglich die Teilung eines Lot beinhaltet (und somit keine Erhöhung der Kennziffern bzw. m² in 

Bezug auf die überbaubare Fläche, die Bruttogeschoßfläche oder die versiegelte Fläche 

erfordert) bitten wir um eine Genehmigung der punktuellen Änderung des PAP im 

vereinfachten Verfahren. 

 

 

Abb. 1 : Auszug aus dem genehmigten grafischen Teil des PAP Nouveau quartier „Härebësch” mit Abgrenzung des 

Gebiets, das Gegenstand der punktuellen Änderung ist (Lot 18) 
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1.1. Grundstückssituation 

Der genehmigte PAP NQ ‚Härebësch‘ umfasst Grundstücke, die im Kataster der Gemeinde 

Schengen, Sektion RD de Schengen, eingetragen sind. 

Die vorliegende punktuelle Änderung betrifft die Parzelle 1125/3113, die Herrn Henri Ruppert 

gehört und eine Fläche von 6,09 ares umfasst. 

 

Abb. 2 : Katasterauszug des von der punktuellen Änderung des genehmigten PAP ‚Härebesch‘ betroffenen 

Grundstücks 
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2. Rechtlicher Rahmen 

2.1. Auszug aus dem aktuellen PAG  

Diese punktuelle Änderung des PAP Nouveau quartier ‚Härebësch‘ präzisiert und setzt die 

Vorschriften des grafischen und schriftlichen Teils des allgemeinen Bebauungsplans der 

Gemeinde Schengen um (Réf.: 113C/016/2019, genehmigt am 30.09.2020).  

Das von der punktuellen Änderung des PAP NQ ‚Härebësch‘ betroffene Grundstück ist als 

Wohngebiet (HAB-1) ausgewiesen, überlagert von einem Gebiet, für das ein PAP ‚Nouveau 

quartier‘ erstellt wurde (bezeichnet als ‚PAP 17849‘). Da der PAP NQ ‚Härebësch‘ auf Basis des 

im Jahre 2017 gültigen PAG erstellt wurde, hat man die städtebaulichen Kennziffern (COS, CUS, 

CSS, DL) entsprechend nachträglich im aktuellen PAG festgelegt. Diese basieren auf den 

Festsetzungen im PAP und wurden nach oben aufgerundet, so dass bei allen Kennziffern noch 

ein wenig Puffer enthalten ist. Dieser Puffer soll hier für die Erhöhung der Wohneinheiten (DL) 

genutzt werden. 

 

Abb. 3 : Auszug aus dem grafischen Teil des Flächennutzungsplans (PAG) der Gemeinde Schengen 

2.2. Bestehender ‚PAP Nouveau quartier Härebësch‘ 

Die Regelungen des genehmigten PAP NQ ‚Härebësch‘ werden weiterhin gültig sein, bis auf 

die punktuellen Änderungen bezüglich des Lot 18 (Parzelle 1125/3113), die im Folgenden hier 

im Bericht beschrieben werden. Die Änderungen beziehen sich auf Teile der Partie graphique 

des PAP; in der Partie écrite wird nur eine Zahl geändert (19 Wohneinheiten anstatt 18 

Wohneinheiten, vgl. Art. 6 der PE). 
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3. Beschreibung der punktuellen Änderung des PAP NQ 

3.1. Beschreibung des Projektes  

Die vorliegende punktuelle Änderung betrifft ausschließlich den privaten Bereich des PAP 

‚Härebësch‘, also das Lot 18 bzw. die Parzelle 1125/3113. Die Planung und Gestaltung des 

öffentlichen Bereichs bzw. die Abtretung (cession) an den öffentlichen Bereich bleiben 

unverändert. 

Konkret zielt das Projekt der punktuellen Änderung darauf ab, die Anzahl der Wohneinheiten 

von einer Wohneinheit auf 2 Wohneinheiten zu erhöhen, die Grundfläche sowie die 

Bruttobaufläche (SCB) dieses Grundstücks zu teilen und somit geringfügig anzupassen. Ziel ist 

es, die Größe eines Gebäudes und insbesondere auch der zugeordneten Parzelle zu 

korrigieren, da diese nicht den Bedürfnissen der Bevölkerung und dem aktuellen 

Immobilienmarkt entsprechen. 

Bei der Übertragung der Kennziffern des PAP ‚Härebësch‘ in den aktuellen PAG ist die maximal 

zulässige Anzahl von Wohnungen nicht ausgeschöpft worden.  

Mit dieser Änderung des PAP soll die Anzahl der Wohneinheiten korrigiert und somit die 

künftigen beiden Parzellen- und Gebäudeflächen an die Bedürfnisse der Bevölkerung 

angepasst werden. Die Partie graphique mit der représentation schématique du degré 

d’utilisation du sol wurde somit bezüglich dieses Grundstücks geändert. Parallel dazu wurde der 

Anhang (« Annexe II: Données structurantes relatives au plan d’aménagement particulier 

‚nouveau quartier’ ») angepasst und eine Zahl in der Partie écrite verändert.  

Das neue Konzept sieht mit der Teilung dieser Parzelle (Lot 18) eine Veränderung der Gebäude 

und der Grundstücksgrenzen vor. Um Platz zu sparen, sollen die Gebäude als eine Art 

Doppelhaus errichtet werden, die mit jeweils einer Garage/ Carport miteinander verbunden 

werden. 

3.2. Punktuelle Änderung der Partie écrite des PAP ‚Härebësch‘ 

Es sind nur geringfügige Änderungen der Partie écrite des bestehenden PAP’s geplant. Neben 

dem Deckblatt wird in Art. 6 auf Seite 19 die Zahl 18 (Wohneinheiten) in 19 geändert (alle 

Änderungen sind rot markiert in der beigefügten Partie écrite). 

3.3. Punktuelle Änderung der Partie graphique des PAP ‚Härebësch‘ 

Die Partie graphique des PAP ‚Härebësch‘ wird wie folgt geändert :  

 

  

Abb. 4 : Änderung der Partie graphique des PAP (links : Lot 18 vor der punktuellen Änderung des PAP; rechts : Lot 

18 und Lot 19 nach der punktuellen Änderung des PAP) 
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Abb. 5 : Änderung der représentation schématique du degré d’utilisation du sol (links : Lot 18 vor der punktuellen 

Änderung des PAP; rechts : Lot 18 und Lot 19 nach der punktuellen Änderung des PAP) 
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3.4. Punktuelle Änderungen des Anhangs: Données structurantes relatives au 

plan d’aménagement particulier «nouveau quartier» des geänderten PAP’s 

Der Anhang « Données structurantes relatives au plan d’aménagement particulier « nouveau 

quartier» wird folgendermaßen geändert (Änderungen sind rot markiert):  

 
Annexe ‘Données structurantes relatives au plan d’aménagement particulier « nouveau quartier»’ (geänderte Zeilen 

rot umrandet) 
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4. Anhangsliste 

- Certificat OAI, n° 109037;  

- Auszug des Katasterplans mit relevé parcellaire, 02.07.2025,  Administration du Cadastre et 

de la Topographie; 

- 2 Vermessungspläne (Nr. 1140 undf 1169), erstellt von GEOCAD S.àrl., genehmigt von 

Administration du Cadastre et de la Topographie am 21.09.2016 

- PAP approuvé ‘Härebësch‘ ; réf : 17849/113C (partie écrite, partie graphique). 

 

 


