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1. EinfUhrung und Kontext

Im Namen und im Auftrag von Herrn Henri Ruppert legt das BUro architecture + aménagement
s.a. nachstehend die erforderlichen Elemente fUr die punktuelle Anderung des genehmigten
PAP nouveau quartier ,Harebésch' gemdB dem Gesetz vom 3. Mdarz 2017, bekannt als
Omnibus-Gesetz, zur Anderung des gednderten Gesetzes vom 19. Juli 2004 Uber die
kommunale Raumplanung und Stadtentwicklung vor.

Gegenstand dieser punktuellen Anderung ist die urbanistische Neukonzeption des Lot 18
(Parzelle 1125/3113) des PAP NQ ,Harebésch' in Schengen, der vom Innenminister am 04.
September 2017 unter der Referenznummer 17849/113C genehmigt wurde. Der Antrag zur
punktuellen Anderung dieses PAP NQ zielt darauf ab, das Lot 18 noch einmal zu teilen (in die
Lots 18 und 19), um eine bessere Ausnutzung der doch relativ groBen Parzelle zu erreichen.
Somit méchte man eher den Anforderungen des Immobilienmarktes gerecht werden, der sich
seit der Genehmigung des PAP stark verdndert hat. Zudem schafft man mit einer zusé&tzlichen
Wohneinheit weiteren Wohnraum in der Gemeinde, der hier stark nachgefragt wird.

Da es bei diesem Projekt um eine geringfigige Anderung des gesamten PAP’s geht, die
lediglich die Teilung eines Lot beinhaltet (und somit keine Erh&hung der Kennziffern bzw. m? in
Bezug auf die Uberbaubare Fldche, die BruttogescholBfldche oder die versiegelte Flache
erfordert) bitten wir um eine Genehmigung der punktuellen Anderung des PAP im
vereinfachten Verfahren.

Abb. 1: Auszug aus dem genehmigten grafischen Teil des PAP Nouveau quartier ,,Harebésch™ mit Abgrenzung des
Gebiets, das Gegenstand der punktuellen Anderung ist (Lot 18)
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1.1. Grundstuckssituation
Der genehmigte PAP NQ ,Hdarebésch' umfasst Grundsticke, die im Kataster der Gemeinde
Schengen, Sektion RD de Schengen, eingetragen sind.

Die vorliegende punktuelle Anderung betrifft die Parzelle 1125/3113, die Herrn Henri Ruppert
gehort und eine FiGdche von 6,09 ares umfasst.
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Abb. 2: Katasterauszug des von der punktuellen Anderung des genehmigten PAP Hdrebesch' betroffenen
Grundsticks
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2. Rechtlicher Rahmen

2.1. Auszug aus dem aktuellen PAG

Diese punktuelle Anderung des PAP Nouveau quartier ,H&rebé&sch* prazisiert und setzt die
Vorschriften des grafischen und schriftichen Teils des allgemeinen Bebauungsplans der
Gemeinde Schengen um (Réf.: 113C/016/2019, genehmigt am 30.09.2020).

Das von der punktuellen Anderung des PAP NQ ,Hdrebésch' betroffene Grundstick ist als
Wohngebiet (HAB-1) ausgewiesen, Uberlagert von einem Gebiet, fUr das ein PAP ,Nouveau
quartier' erstellt wurde (bezeichnet als ,PAP 17849'). Da der PAP NQ ,H&rebésch' auf Basis des
im Jahre 2017 gUltigen PAG erstellt wurde, hat man die stéddtebaulichen Kennziffern (COS, CUS,
CSS, DL) entsprechend nachtréglich im aktuellen PAG festgelegt. Diese basieren auf den
Festsetzungen im PAP und wurden nach oben aufgerundet, so dass bei allen Kennziffern noch
ein wenig Puffer enthalten ist. Dieser Puffer soll hier fur die Erhéhung der Wohneinheiten (DL)

genutzt werden.
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Abb. 3 : Auszug aus dem grafischen Teil des Fldchennutzungsplans (PAG) der Gemeinde Schengen

2.2.Bestehender ,PAP Nouveau quartier Harebésch’

Die Regelungen des genehmigten PAP NQ ,Hdrebésch' werden weiterhin gUltig sein, bis auf
die punktuellen Anderungen bezUglich des Lot 18 (Parzelle 1125/3113), die im Folgenden hier
im Bericht beschrieben werden. Die Anderungen beziehen sich auf Teile der Partie graphique
des PAP; in der Partie écrite wird nur eine Zahl geé&ndert (19 Wohneinheiten anstatt 18
Wohneinheiten, vgl. Art. é der PE).

architecture + aménagement s.a. 5



Gemeinde Schengen Rapport justificatif der punkt. Anderung des PAP NQ «Harebéschn

3. Beschreibung der punkiuellen Anderung des PAP NQ

3.1.Beschreibung des Projektes

Die vorliegende punktuelle Anderung betrifft ausschlieBlich den privaten Bereich des PAP
,Hdrebésch’, also das Lot 18 bzw. die Parzelle 1125/3113. Die Planung und Gestaltung des
offentlichen Bereichs bzw. die Abtretung (cession) an den o6ffentlichen Bereich bleiben
unverdndert.

Konkret zielt das Projekt der punktuellen Anderung darauf ab, die Anzahl der Wohneinheiten
von einer Wohneinheit auf 2 Wohneinheiten zu erhdhen, die Grundfldche sowie die
Bruttobaufldche (SCB) dieses Grundstucks zu teilen und somit geringfigig anzupassen. Ziel ist
es, die GroBe eines Gebdudes und insbesondere auch der zugeordneten Parzelle zu
korrigieren, da diese nicht den Bedurfnissen der Bevélkerung und dem aktuellen
Immobilienmarkt entsprechen.

Bei der Ubertragung der Kennziffern des PAP ,H&rebésch' in den aktuellen PAG ist die maximal
zuldssige Anzahl von Wohnungen nicht ausgeschopft worden.

Mit dieser Anderung des PAP soll die Anzahl der Wohneinheiten korrigiert und somit die
kUnftigen beiden Parzellen- und Gebdudeflachen an die BedUrfnisse der Bevdlkerung
angepasst werden. Die Partie graphique mit der représentation schématique du degré
d'utilisation du sol wurde somit beziglich dieses GrundstUcks gedndert. Parallel dazu wurde der
Anhang (« Annexe ll: Données structurantes relatives au plan d'aménagement particulier
,nouveau quartier' ») angepasst und eine Zahl in der Partie écrite veréndert.

Das neue Konzept sieht mit der Teilung dieser Parzelle (Lot 18) eine VerGnderung der Gebd&ude
und der GrundstUcksgrenzen vor. Um Platz zu sparen, sollen die Gebdude als eine Art
Doppelhaus errichtet werden, die mit jeweils einer Garage/ Carport miteinander verbunden
werden.

3.2.Punktuelle Anderung der Partie écrite des PAP ,Hérebésch’

Es sind nur geringfUgige Anderungen der Partie écrite des bestehenden PAP’s geplant. Neben
dem Deckblatt wird in Art. 6 auf Seite 19 die Zahl 18 (Wohneinheiten) in 19 gedndert (alle
Anderungen sind rot markiert in der beigefigten Partie écrite).

3.3.Punktuelle Anderung der Partie graphique des PAP ,Harebésch'

Die Partie graphique des PAP ,H&rebésch' wird wie folgt gedndert :

Abb. 4 : Anderung der Partie graphique des PAP (links : Lot 18 vor der punktuellen Anderung des PAP; rechts : Lot
18 und Lot 19 nach der punktuellen Anderung des PAP)
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Abb. 5: Anderung der représentation schématique du degré d'utilisation du sol (links : Lot 18 vor der punktuellen
Anderung des PAP; rechts : Lot 18 und Lot 19 nach der punktuellen Anderung des PAP)
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3.4.Punktuelle Anderungen des Anhangs: Données structurantes relatives au
plan d’aménagement particulier ktnouveau quartiern des gedénderten PAP’s

Der Anhang « Données structurantes relatives au plan d’aménagement particulier « nouveau
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quartiem wird folgendermaBen gedndert (Anderungen sind rot markiert):

IPro]et N° de référence (a remplir par le ministére)

initié par Eigenti haft PAP Haereb Date de l'avis du Ministre

élaboré par architecture + aménagement s. a Date d'approbation ministérielle

Situation géographique Organisation territoriale

Commune Schengen CDA ﬁ
Localité Schengen Commune prioritaire pour le développement de I'habitat

Lieu-dit Harebésch Espace prioritaire d'urbanisation

Equip ts collectifs principaux
nts dans la localité / quartier

église, cimetiére, station-service, café-restaurant

Données structurantes du PAG Servitudes découlant d'autres dispositions légales
N° de référence du PAG 113C/020/2024 Environnement
Zone(s) concernée(s) Reine Wohngebiete - zone d'habitation Proximité immédiate (_<30m) de boi§ e} foréts > 1ha
pure Distance par rapport a la zone protégée nationale et / 0m
ou communautaire
Présence de biotope(s)
Zone de bruit
minimum maximum Voirie nationale (permission de voirie)
COS 0.40 Gestion de I'Eau (zones inondables)
CUS 0.60 Sites et Monuments
CSS 0.60 Inventaire suppl.
DL 15.00 Monument national
Emplacements de stationnement Zone SEVESO
Autres
Terrain
Surface brute 1.2808 ha 100 % Surface cédée au domaine public communal 0.2570ha
Surface nette 1.0238 ha 79.94 % Taux de cession 20.06%
Surface destinée aux voiries de desserte (publique ou ouverte au public) 0.0000 ha 0.00 %
Surface destinée a la zone résidentielle/zone de rencontre (20 km/h) 0.1981 ha 1547 %
Surface destinée a la mobilité douce (publique ou ouverte au public) 0.0000 ha 0.00 %
Surface destinée au stationnement public 0.0080 ha 0.62%
Surface destinée a I'espace vert public 0.0509 ha 397 %
Surface destinée aux aires de jeux ouvertes au public 0.0000 ha 0.00%
Surfaces privées et publiques nécessaires a la viabilisation ha 2006 %
Scellement maximal du sol (terrain net) 0.5573 ha Nombre de lots / parcelles / dllots 19
5444 % Taille moyenne des lots / parcelles / lots 5.39a.
Constructions minimum maximum Mixité de logements (en tenant compte du nombre maximum de logements)
Surface constructible brute 0 7334 m2 Nombre de logements de type: inii i
Emprise au sol 0 3390m2 unifamilial i 19 19 ]
Nombre de logements 0 19 bifamilial 0 0
Densité de logements / hectare brut 0.00 14.83u/ha  collectif (>2 log/bét.) 0 0
Personnes estimées / logement 230 2.30
Nombre d'habitants 0 44 Nbre de log. a colt modéré 2 | 19 |
Surface de vente maximale 0 m2 Surface brute de bureaux maximale 0m2
Axe(s) de desserte Emplacements de stationnement
Charge de trafic activités habitat
(si disponibles et selon prévision P&CH) publics 0 5
Route Nationale vhj privés (min.) 0 36
Chemin Repris vhj privés (max.) 0 72
Chemin communal ~ Wengertswee total (max.) 0 7 | 77
Offre de transports en commun
Proximité de I'arrét d'autobus le plus proche 150 m Proximité d'une gare ou d'un arrét de chemin de fer 1500m
(distance parcourue) (distance parcourue)
Infrastructures techniques
Longeur totale de canalisation pour eaux usées 320m Surface destinée a I'évacuation d'eaux pluviales a ciel ouvert 200m2
Longeur totale de canalisation pour eaux pluviales 630m Surface destinée a la rétention d'eaux pluviales a ciel ouvert 490 m2

rot umrandet)
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4. Anhangsliste

- Certificat OAI, n° 109037;

- Auszug des Katasterplans mit relevé parcellaire, 02.07.2025, Administration du Cadastre et
de la Topographie;

- 2 Vermessungspldne (Nr. 1140 undf 1169), erstellt von GEOCAD S.arl., genehmigt von
Administration du Cadastre et de la Topographie am 21.09.2016

- PAP approuvé ‘Harebésch' ; réf: 17849/113C (partie écrite, partie graphique).
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