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Steinsel, le 19. Avril 2023

Le présent dossier a été élaboré:

- Conformément a loi modifiée du 19 juillet 2004 concernant 'aménagement communal et le

développement urbain
-Conformément au reglement grand-ducal du 8 mars 2017 concernant le contenu du rapport
justificatif du plan d’'aménagement particulier « nouveau quartier ».

Le présent rapport justificatif ne mentionne que les articles concernés par les modifications.

Tous les autres chapitres ne subissent aucune maodification, ni pour la partie écrite, ni pour la partie
graphique.
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1. INTRODUCTION ET CONTEXTE

Le propriétaire demande une modification ponctuelle du PAP «DENTZESCHECK» comme approuveé

le 26 mars 2019 par le Ministre de I'Intérieur.
La modification concerne la parcelle 253/7622, (lot 1.0) d’'une contenance de 2a 84ca et la parcelle
253/7623, (lot 2.0) d’'une contenance de 3a 56ca.

Touts les autres lots privés et le domaine public restent inchangés par la présente MOPO.

Il s’agit d'une modification ponctuelle sans aucune affectation sur le concept et la philosophie du
projet d’'aménagement particulier autorisé a I'époque.

La MOPO a pour but d’adapter les points de la partie graphique du PAP pour les deux fonds privés
suivants:

a) les surfaces constructibles brutes minimales ainsi que les surfaces d’emprise au sol minimales
b) I'alignement obligatoire des facades postérieures,

c) les emplacements de stationnement sur chaque lot selon les prescriptions du Réglement sur les
Batisses de I'administration communale de Schengen,

d) la suppression de la mention de la pente de I'acces carrossable a la face antérieure des lots 1.0
et 2.0,

e) d'un agrandissement des terrasses jusqu’a la limite mitoyenne des deux lots, avec interposition
d’'un pare-vue conformément aux prescriptions du réglement des Batisses de I'administration
communale de Schengen,

Etant donné que l'alignement postérieur obligatoire sera éliminé dans la partie graphique du PAP
en question, le recul postérieur doit étre prévu avec une distance minimale de 6 m dans la partie
écrite.

Seuls les articles concernés par les modifications, sont mentionnés dans le présent dossier.

Tous les autres chapitres ne subissent aucune modification, ni pour la partie écrite, ni pour la partie
graphique. Dans le présent document, toute référence au terme «MOPO» vise la modification
ponctuelle demandée.

Lot 1 (253/7622) Lot 2 (253/7623)

Figure 1 : Localisation des Parcelles du PAP« Dentzescheck »
Source : www.géoportail.lu, avril 2023
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Figure 2 : lllustration de la partie graphique du PAP approuvé le 26 mars 2019

2. EXTRAIT DE LA PARTIE GRAPHIQUE DU PLAN D'AMENAGEMENT GENERAL (PAG) EN
VIGUEUR

Art. 2.(1). un extrait du plan d’aménagement général en vigueur, y compris la partie écrite de la
ou des zones concernées,
et le schéma directeur élaboré au niveau de I'étude préparatoire

Figure 3 : Extrait de la partie graphique du PAG de la commune de Schengen
Source : Administration Communale de Schengen, avril 2023
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Figure 4: Plan du lotissement selon le PAP « Dentzescheck »approuvé

Source : www.géoportail.lu, avril 2023

Les deux lots privés se situent dans une zone d’habitation HAB-1 selon le Plan d’Aménagement
Général de I'administration communale de Schengen. Le PAP « Dentzescheck »a été repris sur la
partie graphique du PAG en vigueur. La parcelle initiale est morcelée selon le plan d’'aménagement
particulier « Dentzescheck »approuvé par le Ministre de I'Intérieur.
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3. MODIFICATION NE CONCERNANT QUE LA PARTIE ECRITE DU PAP APPROUVE LE
26/03/2023 PAR LE MINISTRE DE L’INTERIEUR SOUS LA REFERENCE N°18408/113C

3.1 ARTICLE 10.2 - RECUL POSTERIEUR CONCERNANT LOT1 & LOT2

Dans la partie écrite du PAP approuvé il y a lieu de préciser dans l'article 10.2 un recul
minimal.

MOPO:
Le recul des constructions destinées au séjour prolongé, situées sur lots 1.0 et lot 2.0
sur la limite postérieure de la parcelle, est au minimum de 6 m.

4, MODIFICATION NE CONCERNANT QUE LA PARTIE GRAPHIQUE DU PAP APPROUVE LE
26/03/2023 PAR LE MINISTRE DE L'INTERIEUR SOUS LA REFERENCE N°18408/113C

4.1 ALIGNEMENT OBLIGATOIRE A LA FACE POSTERIEURE CONCERNANT LOT1.0 & LoT2.0

L'alignement obligatoire postérieur du PAP approuvé est changé en gabarit maximum
constructible dans la partie graphique.

MOPO:
Le recul postérieur est de 6 m au minimum et I’alignement obligatoire a la face
postérieure est remplacé par la mention , gabarit maximum constructible®.

4.2 LES EMPLACEMENTS DE STATIONNEMENT A L'EXTERIEUR SUR FONDS PRIVES CONCERNANT
LoT1.0 & LOT2.0

Un emplacement est ajouté sur chaque lot privé sur la partie graphique et dimensionné selon
les prescriptions du Réglement sur les Batisses de la Commune de Schengen.

MOPO:

Deux emplacements sont indiqués sur chaque lot privé dans la partie graphique selon
les prescriptions du Réglement sur les Batisses et selon le plan d’aménagement général
de la Commune de Schengen en vigueur.

4.2 LES AMENAGEMENTS SUR FONDS PRIVES CONCERNANT LOT1.0 & L0T2.0

Les aménagements des alentours sont rendus plus confortables a la face postérieure et la
mention pente est enlevée a la face antérieure des lots 1.0 et 2.0.

MOPO:

La mention de la pente de I'accés carrossable a la face antérieure des lots 1.0 et 2.0 est
supprimée,

Les terrasses sont agrandies jusqu’a la limite mitoyenne des deux lots, avec
I'interposition d’un pare-vue conformément aux prescriptions du réglement des
Batisses de I'ladministration communale de Schengen.

4.2 DEGRE D'UTILISATION DU SOL CONCERNANT LOT1.0 & L0OT2.0

Le degré d'utilisation du sol fixé par le PAG en vigueur est respecté par la présente
modification ponctuelle par la détermination des surfaces d’emprise au sol et des surfaces
constructibles brutes sur la partie graphique du présent PAP.
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5. SYNTHESE DU DEGRE D’UTILISATION DU SOL

LOT 1.0

Surface Lot 2,84 ares
Surface emprise au sol 128,48 m2
Surface construite brute 346,90 m2

Type de logement

Logement de type unifamilial

Hauteur & la corniche (hc)

max. 7,00 metres

Nombre d’étages pleins

max. 2 + combles aménagés

LOT 2.0

Surface Lot 3,56 ares
Surface emprise au sol 132,36 m2
Surface construite brute 357,37 m2

Type de logement

Logement de type unifamilial

Hauteur a la corniche (hc)

max. 7,00 métres

Nombre d’'étages pleins

max. 2 + combles aménagés

Art. 2.(2). un tableau récapitulatif qui reprend pour chaque lot ou parcelle les valeurs maximas et, le cas
échéant, les valeurs minimas relatives a la surface construite brute, 'emprise au sol, la surface pouvant étre
scellée et le nombre de logements y admis. Ce tableau est compléte, pour chaque ensemble de fonds
couverts par un méme degrée d’utilisation du sol
tel que fixé dans le plan d’aménagement général, les coefficients relatifs au degré d’utilisation du sol

résultant des valeurs

précitées. Le tableau récapitulatif précité qui figure a ’'annexe | fait partie intégrante du présent reglement.

Seules les surfaces d’emprise au sol et les surfaces constructibles brutes minimales sont changées
pour les deux lots. Les valeurs maximales restent inchangées comme a I’époque du PAP approuvé.
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6. PLANS ET COUPES D’ILLUSTRATION DU PROJET
6.1 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
Art. 2.(4). une illustration du projet comportant :
a) I'implantation des constructions représentant le volume maximal admissible ;
b) 'aménagement des espaces publics ;
c) 'aménagement des espaces verts privés, le cas échéant, et
d) le contexte environnant
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Figure 5 : PAP Dentzescheck— Extrait du plan d'aménagement particulier approuvé le 26 mars 2023
[(vue en plan, (LOT 1.0 & LOT 2.0)]

3 2
. - e Ol e ey fod e e fo] e, et [t ey
L 4X €EEEAL EGEEE ALK EEECFE G KL LSRG
A R .Y P P 2 W R P B
v . A - - 1 I z 0 N
. // e | ﬁ» IIIIIMIIIIIIIIIIIIIIA
/% e |3 7 N
Z i 7 N
s sssEEEEESEEEsEEEEEEEEES
X NEMENT OBLIGATOIRE .
x5 C A
X \' ~
o AN 1513 Yy
e Z
— - N 2 o
A ?.\B
o |4
= z —15160 — —— Y 3 3 e
8 — LS s
[ — Py VUi R H. 2.00m
_—'.‘L‘————y)‘g\J == ~ e
© —_ o, N
& :
| N a1 L
2 o
@© = N
Z R =]
=9 \ 2 2 ___1A
Sa <
B !
o TR
_a S ——_s

Figure 6 : PAP Dentzescheck- Extrait la partie graphique du plan d’'aménagement particulier
MOPO [(vue en plan, (LOT 1.0 & LOT 2.0)]
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6.2 COUPES DES LOTS
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Figure 7 : PAP Dentzescheck- Extrait la partie graphique du plan d’'aménagement particulier
[(MOPO coupe D-D, (LOT 2.0)]
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Figure 8 : PAP Dentzescheck- Extrait la partie graphique du plan d'aménagement particulier
[(MOPO coupe E-E, (LOT 1.0)
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Figure 9 : PAP Dentzescheck- Extrait la partie graphique du plan d'aménagement particulier
[(MOPO Vue sur rue Dentzescheck,(LOT 1.0 & LOT 2.0)]
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8. PARTIE URBANISTIQUE

8.1 ESPACES PUBLICS
* les espaces publics ne sont pas concernés par les modifications.

8.2 ESPACES PRIVES
* seuls les espaces privés des lots 1.0 et 2.0 subissent les modifications.

¢ 8.3 CADRE URBAIN

La modification ponctuelle ne rapporte aucune influence sur le concept urbanistique du
lotissement.
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